
1. Коротко о ситуации
· Договор прямо закрепляет, что локально-сметные расчёты (смета) оформляются подрядчиком в 10-дневный срок, согласовываются заказчиком также в 10 дней и после этого «являются неотъемлемой частью настоящего Договора».
· Заказчик, получив расчёт в ценах I кв. 2025 г., присылает подрядчику собственную версию сметы «в базисных ценах 2000 г.» и говорит, что достаточно устного согласования — оформлять приложение не нужно.
2. Юридическая оценка действий заказчика
	Ключевой аргумент
	Норма или практика
	Что это значит для спора

	Смета — обязательная часть договора строительного подряда, если стороны согласовали, что цена определяется именно сметой
	п. 1 ст. 743 ГК РФ — подрядчик обязан работать «…в соответствии … со сметой, определяющей цену работ» (gkodeksrf.ru)
	Нельзя односторонне отказаться от оформления сметы приложением: это изменение существенного условия.

	Форма сделки: изменения к договору требуют той же формы, что и сам договор
	ст. 452 ГК РФ (подразумевается)
	«Устное согласование» не меняет договор — нужна подписанная сторонами бумага / ЭДО.

	Цена через смету
	п. 3 ст. 709 ГК РФ: «Цена работы может быть определена путём составления сметы» (gkodeksrf.ru)
	Если цена закреплена именно так, смета должна быть оформлена и подписана.

	Метод «базис-2000 + индексы» применим, но только если стороны договорились
	Описание базисно-индексного метода (Минстрой, проф. литература) (gss-online.ru)
	Заказчик вправе попросить расчёт в базисных ценах, но не может навязать метод, который противоречит согласованной цене договора.

	Практика судов: отсутствие сметы не делает договор недействительным, если цена определена иным способом
	Обзор КонсультантПлюс «Подряд без сметы» 2025 (consultant.ru)
	В вашем случае цена «привязана» к смете (п. 3.1 договора), поэтому смета всё-таки требуется.


Вывод
Заказчик не вправе:
1. Утверждать, что смета «не нужна» — она названа в самом договоре неотъемлемым приложением.
2. Односторонне заменять расчёт подрядчика своей версией в базисных ценах: это изменение метода определения цены, допустимо только через доп.соглашение.








3. Налоговые риски, если смета останется без оформления
	Риск
	Для кого
	Почему возникает

	Отказ в расходах по налогу на прибыль
	Подрядчик (и частично заказчик — как инвестор)
	Налоговики требуют «достаточно документов» для обоснования расходов. Минфин и ФНС допускают работу без сметы, но подчёркивают, что тогда КС-2/КС-3 и договор должны детализировать объём и стоимость работ. Если цена в договорах разнится со сметой или сметы вовсе нет, инспекция может признать расходы необоснованными (позиция, приведённая в Taxpravo) (taxpravo.ru).

	Допдоначисление НДС
	Обе стороны
	Без подписанной сметы труднее доказать корректность первичной стоимости работ. Если фактические платежи превысят «базис-2000», инспекция может расценить разницу как отдельную операцию и доначислить НДС.

	Штрафы по ст. 54.1 НК РФ (необоснованная выгода)
	Обе стороны
	Несогласованная смета — аргумент для претензий в части «искусственного завышения» / «занижения» цены.

	Риски по капитальным вложениям
	Заказчик
	Если объект капстроительства ставится на учёт по заниженной (базисной) стоимости, придётся пересчитывать амортизацию и налог на имущество после проверки.

	Судебные санкции
	Оба
	Односторонний отказ от согласованного условия — основание для подрядчика требовать оплату по своей смете или расторгнуть договор; заказчик рискует взысканием убытков.



4. Что делать сторонам
1. Вернуться к письменной форме: оформить смету как приложение либо подписать доп.соглашение, где:
· фиксируется метод расчёта (базисно-индексный или «текущие цены I кв. 2025»);
· указывается, какими индексами Минстроя приводить базис к текущему уровню.
2. Сверить цену договора и расчёты: смета не должна превышать цену по п. 3.1, иначе понадобится корректировка договора.
3. При расхождениях подписывать изменения через доп.соглашения, а не «на словах» — иначе риск претензий по ст. 740, 743 ГК РФ.

5. Итог
· С юридической точки зрения действия заказчика противоречат как тексту самого договора, так и императивной норме п. 1 ст. 743 ГК РФ; односторонний отказ от оформления сметы и замена её вариантом в базисных ценах без дополнительного соглашения неправомерны.
· С налоговой точки зрения отсутствие подписанной сметы увеличивает вероятность споров о размере расходов, базы по НДС и даже о достоверности самой хозяйственной операции.
Фактически обеим сторонам проще (и дешевле) оформить смету в письменном виде, согласовать метод ценообразования и зафиксировать его приложением к договору. Это минимизирует как судебные, так и налоговые риски.
