Договор № 20-02-2026
аренды жилого помещения 

[bookmark: _Hlk85541917]Ленинградская область,					     			     «20» февраля 2026 г.
 г. Кингисепп 

[bookmark: _Hlk85541950][bookmark: _Hlk85541965]Индивидуальный предприниматель Богданова Татьяна Александровна, паспорт серии 40 17 № 787399, выдан ТП № 65 ОУФМС России по Санкт-Петербургу и Ленинградской области в Приморском районе г. Санкт – Петербург, 30.05.2017 г., код подразделения 780-065, именуемая в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны и 
[bookmark: OLE_LINK1]Общество с ограниченной ответственностью «ШЕЛЛРОКК» (ООО «ШЕЛЛРОКК») в лице Генерального директора Бусела Евгения Анатольевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, при совместном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель передает Арендатору для проживания его сотрудников жилое помещение – 1/2 жилого дома площадью 262.5 м2,  (1 этаж: три комнаты, кухня-столовая),  назначение: жилое, кадастровый номер: 47:20:0201001:471, расположенное по адресу: Российская Федерация, Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, Вистинское сельское поселение, д. Валяницы, проезд 3-й, д. 27 (далее – жилое помещение).
Срок аренды жилого помещения с 20 февраля 2026 г. по 15 августа 2026 г. включительно (6 месяцев). Продление срока аренды оформляется дополнительным соглашением.
1.2. Жилое помещение передается Арендодателем в аренду на основании государственной регистрации права собственности. Вид, номер и дата государственной регистрации права: Собственность, 47:20:0201001:471-47/055/2024-1 от 15.02.2024 г. 
       Арендодатель подтверждает, что на момент заключения настоящего Договора, указанное жилое помещение никому не продано, не заложено, не находится в аренде, не обременено правами третьих лиц, 
в споре или под запрещением (арестом) не состоит.
1.3. В соответствии с Договором в жилом помещении будут проживать Арендатор и его сотрудники в количестве не более 18 (восемнадцати) человек.
         В течение срока действия настоящего Договора Арендатор вправе выселить вышеуказанного проживающего сотрудника Арендатора из жилого помещения и заселить другого сотрудника Арендатора, при этом предварительно согласовать с Арендодателем смену проживающих сотрудников.
1.4.- Состояние жилого помещения и перечень имущества на момент передачи в аренду фиксируется Сторонами в Акте приема-передачи (Приложение №1 к Договору). В момент передачи дома и имущества в аренду и при возврате из аренды Сторонами осуществляется фото-видео фиксация.

2. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

2.1. Ежемесячная арендная плата за указанное жилое помещение составляет 324 000 (триста двадцать четыре тысячи) рублей 00 копеек (НДС не облагается). В случае если Арендодатель теряет право на освобождение от исполнения обязанности налогоплательщика по НДС, он обязуется уведомить об этом Арендатора не позднее трех рабочих дней с момента утраты такого права.
2.2. За первый месяц аренды арендная плата выплачивается Арендатором Арендодателю в размере арендной платы за один месяц аренды, не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты начала аренды, согласованной сторонами в п.1.1.1. настоящего Договора, при условии подписания обеими Сторонами акта приёма-передачи согласно п. 1.4. Договора. 
[bookmark: OLE_LINK2]2.3. За последующие месяцы аренды жилого помещения арендная плата выплачивается Арендатором Арендодателю ежемесячно за 10 дней до начала следующего месяца аренды.  В случае, если первый и/или последний месяц аренды является неполным, арендная плата начисляется пропорционально количеству календарных дней фактического пользования.
2.4. Ежемесячная арендная плата, установленная сторонами в п. 2.1. настоящего Договора, включает в себя стоимость всех предоставляемых коммунальных услуг, включая, но не ограничиваясь в том числе стоимость горячей и холодной воды, водоотведения, электроэнергии, газоснабжения и др. услуг, стоимость которых определяется по счетчикам, а также стоимость отопления, вывоз мусора, абонентской платы за интернет и иные платежи.
2.5. Изменение суммы арендной платы, согласованной сторонами в п. 2.1. настоящего Договора, 
в одностороннем порядке не допускается.
2.6. При расчетах между сторонами оплата аренды производится в безналичном порядке на расчётный счёт Арендодателя, указанный в разделе 10 настоящего Договора.
2.7. Датой оплаты стороны признают дату списания денежных средств с расчётного счёта Арендатора
в пользу Арендодателя.
2.8. Сумма залога за жилое помещение составляет 90 000 (девяносто тысяч) рублей и выплачивается Арендатором не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты начала аренды, согласованной сторонами 
в п.1.1.1. настоящего Договора, при условии подписания обеими Сторонами акта приёма-передачи согласно п. 1.4. Договора. Сумма залога возвращается Арендатору после расторжения договора и подписания Акта приема-передачи жилого помещения при выполнении им обязательств, указанных в п. 4.5.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

3.1.  Освободить и передать в пользование Арендатора жилое помещение, оборудование и имущество (мебель, технику) в надлежащем техническом состоянии не позднее срока, согласованного сторонами 
в п. 1.1.1.  настоящего Договора.
3.2. По истечении срока аренды жилого помещения принять от сотрудника Арендатора данное жилое помещение, оборудование и имущество (мебель, технику) в порядке и сроки, согласованные сторонами в п. 1.1.1. настоящего Договора.
3.3. Арендодатель имеет право периодического осмотра указанного в настоящем договоре жилого помещения (не более чем один раз в месяц), время осмотра устанавливается по предварительной договоренности сторон. В случае необходимости принятия экстренных мер к сохранности имущества или аварийных ситуаций Арендодатель имеет право посетить жилое помещение без предварительного предупреждения.  
3.4. В период действия настоящего Договора Арендодатель обязуется не производить обмен, продажу, дарение, не сдавать в залог и найм жилое помещение, являющееся предметом настоящего Договора, иным юридическим и физическим лицам, а также не устанавливать иные виды обременений на жилое помещение, являющееся предметом настоящего Договора.
3.5. Требовать от Арендатора соблюдения мер, правил и норм пожарной безопасности, санитарно-технических норм, чистоты и порядка в доме и придомовой территории в соответствии с п.4.3. настоящего Договора.
3.6. В случае обнаружения Арендодателем нарушения Арендатором обязательств, предусмотренных п. 4.3. настоящего Договора, Арендодатель имеет право незамедлительно в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть настоящий Договор уведомив об этом Арендатора, при этом Арендатор обязан освободить дом и вернуть имущество в срок, указанный Арендодателем. В указанном случае Арендатор не вправе ссылаться на то, что ему не предоставлено достаточно времени для освобождения дома и возврата имущества. Нарушая условия пользования арендованным имуществом, предусмотренные в п. 4.3. Договора, Арендатор обязан предвидеть наступление для себя неблагоприятных последствий. 

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

4.1. Арендатор обязуется принять жилое помещение и имеющееся в нем имущество в аренду по Акту приема-передачи Приложение №1 к настоящему Договору.
4.2. Вносить арендную плату за данное жилое помещение в сроки, согласованные Сторонами в п. 2.2. и                  п. 2.3. настоящего Договора. 
4.3. Арендатор обязан соблюдать следующие правила: 
-  соблюдать правила и нормы пожарной безопасности, 
- соблюдать санитарно-технические нормы,
- осуществлять своевременную уборку, поддерживать чистоту и порядок в доме и на придомовой территории: сухая уборка должна проводиться не реже 2–х раз в неделю, влажная уборка должна проводиться не реже 1 раза в неделю (помывка пола, удаление пыли с поверхностей, чистка сантехнического оборудования), мойка окон осуществляется по необходимости. При проведении уборки запрещено использовать агрессивные моющие средства способные привести к порче поверхностей,
- в зимний период производить своевременную очистку придомовой территории от снега,
- не допускать скопления мусора и бытовых отходов в доме и на придомовой территории и осуществлять их своевременное размещение в специально отведенные места, указанные Арендодателем,
- курение разрешено только на придомовой территории (улице) в месте, указанном Арендодателем, отходы курения должны размещаться только в емкость, наполненную водой в целях предотвращения их дальнейшего горения, курение в доме категорически запрещено,
- запрещено хранение в доме и на придомовой территории легковоспламеняющихся, взрывоопасных жидкостей, ядовитых веществ, веществ, запрещенных к обороту в соответствии с законодательством,
- запрещено совершение действий, нарушающих порядок и тишину включая, но не ограничиваясь: громкая музыка, запуск петард, разведение костров, сжигание мусора и т.п., 
-  запрещено совершение действий, которые могут привести к порче дома и находящегося в нем имущества или действий, ставящих под угрозу сохранность дома и находящегося в нем имущества,
- категорически запрещено самостоятельно производить монтаж какого-либо дополнительного оборудования, делать отверстия в стенах, полу и т.д., вбивать гвозди или какие-либо крепления, приклеивать что-либо скотчем/клеем,
- категорически запрещено производить перепланировки и переоборудование, ремонтные работы любых видов, устанавливать, заменять какое-либо оборудование (замена замков, укрепление дверей, установка сигнализации и т.д.),
- Арендатор обязан незамедлительно уведомлять Арендодателя о какой-либо аварии или происшествии, не пытаться самостоятельно производить ремонт инженерных систем дома (электрощитков, санузлов, отопления, вентиляции, газоснабжения, интернета и прочих коммуникационно-важных элементов дома). 
- размещение домашних животных запрещено,
- Арендатор не вправе препятствовать Арендодателю в осмотре дома и имущества в целях контроля соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, так как это определено в п. 3.3. Договора.
Нарушение Арендатором условий настоящего п. 4.3. Договора является существенным нарушением условий Договора.
4.4.  Арендатор не имеет права сдавать данное помещение и находящееся в нем имущество в субаренду.
4.5. По истечении срока аренды возвратить жилое помещение, оборудование и имущество (мебель, техника) находящиеся в нем Арендодателю в том же состоянии, в каком они были получены при заключении Договора, за исключением естественного износа, произведя полный расчет, и освободить его 
в день окончания срока аренды, согласованного сторонами в п. 1.1.1. настоящего Договора.
4.6. Арендатор несет гражданскую ответственность за себя и лиц, допущенных Арендатором в дом в случае причинения ущерба, порчи и/или гибели дома и находящегося в нем имущества.  В случае причинения ущерба имуществу Арендодателя Арендатор обязан возместить Арендодателю документально подтвержденную стоимость такого имущества или расходы на предстоящий ремонт.

5. ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Досрочное расторжение Договора по инициативе Арендодателя допускается в следующих случаях:
5.1.1. Арендодатель вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем внесудебном порядке и до истечения срока аренды, письменно уведомив Арендатора за 5 (пять) рабочих дней 
до предполагаемой даты освобождения помещения.
5.1.2. Арендодатель вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем внесудебном порядке до истечения срока аренды при грубом нарушении общественного порядка проживающими в жилом помещении лицами, такими как: хулиганские действия, нахождение в состоянии наркотического опьянения, курение в неотведенном для этого месте, при этом Арендатор выселяется в течение 1 (одного) дня без возврата внесенной авансом суммы арендной платы и залога.
5.1.3. Арендодатель вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем внесудебном порядке до истечения срока аренды в случае нарушения Арендатором пунктов настоящего Договора.
5.2. Арендатор вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем внесудебном порядке 
и до истечения срока аренды, письменно уведомив Арендодателя 5 (пять) рабочих дней до предполагаемой даты освобождения помещения. В этом случае арендная плата должна быть выплачена только до даты фактического освобождения помещения, а излишне выплаченная сумма арендной платы возвращается Арендодателем Арендатору в течение 5 (пяти) календарных дней с даты расторжения настоящего Договора.
5.3. В случае расторжения Договора по инициативе Арендатора с нарушением срока уведомления, предусмотренного п. 5.2. настоящего Договора, арендная плата, выплаченная Арендодателю, не подлежит возврату Арендатору.
5.4. В случае нарушения Арендатором сроков внесения арендной платы Арендодатель вправе начислить и потребовать уплаты пени в размере 1% от суммы задолженности за каждый день просрочки.
5.5. В случае оставления Арендатором какого-либо имущества после подписания Акта возврата-передачи из аренды такое имущество считается брошенным. За сохранность такого имущества Арендодатель ответственности не несет.
5.6. Споры по настоящему Договору разрешаются сторонами путем взаимных переговоров, а при недостижении соглашения - в суде по месту нахождения Арендодателя с обязательным соблюдением претензионного (досудебного) порядка разрешения спора. Срок ответа на претензию 10 (десять) рабочих дней.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
6.1. Вопросы страхования жизни, имущества, гражданской ответственности и рисков Арендаторов (его сотрудников) решаются отдельно от настоящего Договора.
6.2. Вопросы, не отраженные в настоящем Договоре, решаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.3. Настоящий Договор действует с начала срока аренды и до 20.08.2026 включительно и распространяет свое действие на отношения Сторон, возникшие с 20.02.2026, а в части взаиморасчетов – до полного исполнения Сторонами своих обязательств.
6.4. Стороны не вправе передавать свои права и обязанности третьим лицам без письменного согласия другой Стороны Договора.
6.5. Любые изменения и дополнения к Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами. Все юридически значимые сообщения, претензии могут направляться Сторонами:
‐ в письменной форме в виде заказного письма с уведомлением получателя по его адресу, указанному в реквизитах Сторон;
‐ на электронную почту, указанную в реквизитах Сторон, что является официальным извещением и соответствуют почтовому отправлению;
‐ с использованием систем электронного документооборота (ЭДО).
6.6. Все приложения, изменения и дополнения к Договору являются его неотъемлемой частью.
6.7. При изменении наименования, адреса, банковских реквизитов или реорганизации Стороны информируют друг друга в письменном виде в трехдневный срок.
6.8. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон. Стороны допускают подписание настоящего Договора с использованием систем электронного документооборота (ЭДО).
6.9. Стороны обязуются считать Договор сугубо конфиденциальной информацией и не разглашать его условия и положения третьим лицам за исключением органов государственной власти, если это требуется в соответствии с законом. 

7. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ.
7.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в случае действия обстоятельств непреодолимой силы, а также иных обстоятельств, которые независимы от воли Сторон, т.е. не могли быть ими предвидены в момент заключения Договора и предотвращены разумными средствами при их наступлении.
7.2. К обстоятельствам, указанным в п. 7.1. Договора относятся: война и военные действия, эпидемии, техногенные аварии не по вине Сторон, революция, акты органов власти, непосредственно затрагивающие предмет Договора, иные события, которые компетентный суд признает и объявит случаями непреодолимой силы.
7.3. Сторона, подвергшаяся действию таких обстоятельств, обязана немедленно уведомить другую Сторону о возникновении, виде и возможной продолжительности действия соответствующих обстоятельств. Если эта Сторона не сообщит о наступлении соответствующего обстоятельства, она лишается права ссылаться на него, разве, что само такое обстоятельство препятствовало отправлению такого сообщения. 
7.4. Наступление обстоятельств, предусмотренных настоящей статьей, при условии соблюдения требований п.7.3. Договора, продлевает срок исполнения договорных обязательств на период, который в целом соответствует сроку действия наступившего обстоятельства и разумному сроку для его устранения.
7.5. В случае если обстоятельства, предусмотренные настоящим разделом, длятся более одного месяца, Стороны определяют дальнейшую юридическую судьбу Договора. 

8. ПРИЛОЖЕНИЯ
8.1. К Договору прилагаются и является его неотъемлемой частью:
8.1.1. Приложение № 1 – Акт приема-передачи жилого помещения.
8.1.2. Приложение №2 – Копия паспорта арендодателя.
8.1.3. Приложение №3 - Копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости. 

9. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:
ИНДИВИДУАЛЬНЫЙ ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬ 
БОГДАНОВА ТАТЬЯНА АЛЕКСАНДРОВНА
ИНН: 781400928116
ОГРНИП: 325784700155385
Расчётный счёт: 40802810955710014087
Наименование банка: СЕВЕРО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК
БИК банка: 044030653
Корсчёт: 30101810500000000653
ИНН банка: 7707083893
КПП банка: 784243001
Адрес для почтовой корреспонденции: 197183, Санкт-Петербург, ул. Оскаленко, д. 10, кв. 4
E-mail: diplomb@mail.ru

Индивидуальный предприниматель

Подпись _______________________(Богданова Т.А.)
м.п.
	АРЕНДАТОР:
ООО «ШЕЛЛРОКК»
ИНН 9726048866, КПП 772601001 
Юридический адрес: 117535, г. Москва, вн.тер.г. Муниципальный округ Чертаново Южное, проезд 3-ий Дорожный, д.6, к.2, кв.54
р/с 40702810112010587017 
ОГРН 1237700462427
ОКПО 58306175
Филиал «Корпоративный» ПАО «Совкомбанк» 
к/с 30101810445250000360
БИК 044525360

Тел. 8 800 101 24 13
Эл. Почта: info@shellrockk.ru, info@shellrockk.com 

Генеральный директор

Подпись _________________(Бусел Е.А.)
м.п.








Арендодатель __________________Богданова Т.А.                                Арендатор __________________ Бусел Е.А.     

 





Приложение № 1
к Договору аренды жилого помещения № 15-02-2026
от «20» февраля 2026 года

АКТ
ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ
жилого помещения

Ленинградская область,
г. Кингисепп 									 «____» ___________ 2026 года

Индивидуальный предприниматель Богданова Татьяна Александровна, паспорт серии 40 17 № 787399, выдан ТП № 65 ОУФМС России по Санкт-Петербургу и Ленинградской области приморском районе г. Санкт – Петербург, 30.05.2017 г., код подразделения 780-065, именуемая в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны и 
Общество с ограниченной ответственностью «ШЕЛЛОКК» (ООО «ШЕРЛЛОКК») в лице Генерального директора Бусела Евгения Анатольевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, при совместном упоминании именуемые «Стороны», составили настоящий Акт о нижеследующем:

1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает для проживания его сотрудников жилое помещение – 1/2 жилого дома площадью 262.5 м2, (1-ый этаж, три комнаты, кухня-столовая): жилое, кадастровый номер: 47:20:0201001:471, расположенное по адресу: Российская Федерация, Ленинградская область, Кингисеппский муниципальный район, Вистинское сельское поселение, д. Валяницы, проезд 3-й, д. 27 (далее – жилое помещение).
2. Вместе с помещением в аренду передается следующее имущество (опись предметов и их состояние):

	№ п/п
	Наименование
	Кол-во
	Состояние

	
	Кухня
	
	

	1 
	Варочная панель, встраиваема
	1
	

	2 
	Вытяжка кухонная
	1
	

	3 
	Доска разделочная
	2
	

	4 
	Кастрюля (2л, 3л, 3,5 л, 4 л, 5л, 8л, 10 л)
	7
	

	5 
	Коврик резиновый (100х150)
	1
	

	6 
	Коврик придверный (90х150)
	1
	

	7 
	Кружка (3x6 шт)
	18
	

	8 
	Микроволновая печь
	1
	

	9 
	Набор кухонный (ковшик, лопатка, шумовка)
	1
	

	10 
	Нож
	3
	

	11 
	Ножницы
	1
	

	12 
	Огнетушитель
	1
	

	13 
	Открывашка 
	1
	

	14 
	Подставка по приборы
	1
	

	15 
	Полубарный стул (кухня)
	3
	

	16 
	Салатник большой 
	6
	

	17 
	Салатник малый
	9
	

	18 
	Скамейки каркасные
	2
	

	19 
	Сковорода с крышкой (26см, 28см, 30см)
	3
	

	20 
	Стиральная машина-автомат
	1
	

	21 
	Стол 
	2
	

	22 
	Столовые приборы (комплект - вилка, ложка)
	18
	

	23 
	Сушилка для посуды
	1
	

	24 
	Тарелка (глубокая+обеденная) (18*2 шт)
	36
	

	25 
	Терка
	1
	

	26 
	Холодильник
	1
	

	27 
	Чайник (4 л) 
	1
	

	28 
	Чайник (заварочный)
	2
	

	29 
	Швабра
	1
	

	30 
	Штопор
	1
	

	31 
	Этажерка для обуви
	2
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	Комната
	
	

	32 
	Душевые двери (1 этаж)
	3
	

	33 
	Зеркало
	3
	

	34 
	Кровать 2 яруса с ящиками
	9
	

	35 
	Подушка
	18
	

	36 
	Покрывало
	18
	

	37 
	Полотенце вафельное банное 80х145
	18
	

	38 
	Полотенце махровое 50х90
	18
	

	39 
	Полотенце махровое 70х140
	18
	

	40 
	Постельное белье (комплект) (24х2шт) 
	18
	

	41 
	Наматрасник (4х6шт)
	18
	

	42 
	Одеяло
	18
	

	43 
	Стеллаж 
	3
	

	44 
	Стол 
	3
	

	45 
	Стул 
	12
	

	46 
	Сушилка для белья 
	3
	

	47 
	Тумба с раковиной
	3
	

	48 
	Унитаз 
	3
	

	49 
	Холодильник
	2
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


3. Сторонами совместно проверено рабочее состояние бытовой техники, работа сантехники (унитаза, раковин, кранов, напора холодной и горячей воды, и т.д.), открывание и закрывание окон и дверей, мебели и посуды. Произведено вручение ключей от помещения сотруднику Арендатора.
4. Настоящий акт составлен в двух подлинных экземплярах по одному для АРЕНДАТОРА и АРЕНДОДАТЕЛЯ.
Подписи сторон:

	Арендодатель:
Индивидуальный предприниматель
Богданова Татьяна Александровна 


Подпись _______________________Богданова Т.А.

	Арендатор:
ООО «ШЕЛЛРОКК»
Генеральный директор

Подпись _________________(Бусел Е.А.)
м.п.



