[bookmark: _Hlk141272372]ДОГОВОР АРЕНДЫ № А/3/24	Comment by Елена Филонова: Указать актуальный номер по факту заключения договора
недвижимого имущества

Московская область,		                                                             «01» января 2024 г.	Comment by Елена Филонова: Указать актуальную дату по факту заключения договора
город Коломна

         Индивидуальный предприниматель Грачева Людмила Ивановна (ИП Грачева Л.И.), действующая на основании Свидетельства о государственной регистрации индивидуального предпринимателя (ОГРНИП 305502201800305), именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и 
Общество с ограниченной ответственностью «ШЕЛЛРОКК» (ООО «ШЕЛЛРОКК»), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице генерального директора Бусела Евгения Анатольевича, действующего на основании Устава, с другой стороны, совместно именуемые "Стороны", заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
0. Арендодатель передает, а Арендатор принимает за определенную плату во временное владение и пользование изолированные жилые помещения- квартиры (далее-Жилые помещения), расположенные в многоквартирном доме по адресу: Российская Федерация, Московская область, городской округ Коломна, город Коломна, Пирочинское шоссе, дом. 46, для временного пребывания сотрудников Арендатора, а именно:
ПЕРЕЧЕНЬ КВАРТИР	Comment by Елена Филонова: Здесь будет указан перечень?
А если у нас перечень будет меняться, то будет новый договор или допники к данному договору?

1.2. Каждое Жилое помещение рассчитано на 5 (пять) койко-мест при одноярусном размещении.  
1.3. Срок аренды устанавливается с момента передачи Жилых помещений, указанных в п. 1.1. настоящего Договора, по акту приема-передачи и по  __________	Comment by Елена Филонова: Указать
1.4. Жилые помещения, указанные в п. 1.1. настоящего Договора, принадлежат Арендодателю на праве собственности. Право собственности Арендодателя зарегистрировано Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области, о чем в Едином государственном реестре недвижимости внесены следующие сведения: вид, номер и дата государственной регистрации права: 	Comment by Елена Филонова:  Приложить подтверждающие документы
 
КВАРТИРЫ	Comment by Елена Филонова: Здесь будут указаны какие-то данные?
Указанные сведения подтверждают Выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 22.11.2023 года. (Приложение № 1 к настоящему Договору).
1.5. Перечень имущества, находящегося в каждом Жилом помещении и передаваемого вместе с Жилыми помещениями, приводится в Акте приема-передачи (Приложение № 3).
1.6. Арендодатель гарантирует, что на момент заключения Договора Жилые помещения, указанные в п. 1.1. настоящего Договора, в споре или под арестом не состоят. Право собственности на Жилые помещения, указанные в п. 1.1. настоящего Договора, обременено ипотекой. Настоящий Договор аренды заключается без согласия залогодержателя в соответствии с пунктом 1 статьи 40 Федерального закона от 16.07.1998 №102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости»).
1.7. Предоставляемые по настоящему Договору Жилые помещения находятся в пригодном для временного проживания граждан состоянии, имеют исправное инженерное оборудование, отвечают требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям. Арендуемые Жилые помещения находятся в состоянии, позволяющем осуществлять их нормальную эксплуатацию. 
1.8. При подписании настоящего Договора Арендодатель предоставил Арендатору копии следующиех документыов:
- выписки из ЕГРН о праве собственности Арендодателя на Жилые помещения, указанные в п.1.1. настоящего Договора (Приложение №1 к настоящему Договору);
- патент.

1. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
1. Арендодатель обязуется:
2.1.1. Передать Арендатору Жилые помещения, указанные в п. 1.1. настоящего Договора, не позднее 2-х (двух) рабочих дней после подписания Договора по Акту приема-передачи (Приложение №3). 
2.1.2. Обеспечить свободный доступ Арендатора (сотрудников Арендатора) в Жилые помещения.
2.1.3. Осуществлять надлежащую эксплуатацию жилого дома, в котором находятся сданные в аренду Жилые помещения, предоставлять или обеспечивать предоставление Арендатору необходимых коммунальных услуг, обеспечивать проведение ремонта общего имущества дома и устройств для оказания коммунальных услуг, находящихся в Жилых помещениях.
2.1.4. Осуществлять надлежащую эксплуатацию Жилых помещений. В максимально короткий срок устранять последствия аварий и повреждений, произошедших не по вине Арендатора, своими силами или аварийными службами города.
2.1.5. Сообщить Арендатору не позднее, чем за один месяц о желании досрочно расторгнуть Договор и предстоящем освобождении Жилых помещений. 
2.1.6. Обеспечить конфиденциальность персональных данных проживающих граждан, полученных в рамках настоящего Договора, при этом персональные данные могут быть использованы Арендодателем исключительно в целях выполнения настоящего договора и с соблюдением требований Федерального закона от 27 июля 2006г. №152-ФЗ «О персональных данных».
2.1.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт и по необходимости капитальный ремонт арендованных Жилых помещений.
2.1.8. Принять Жилые помещения и находящееся в них имущество от Арендатора по соответствующему Акту после прекращения действия настоящего Договора.
1. Арендатор обязуется:
2.2.1. Принять от Арендодателя Жилые помещения и имущество, находящееся в них, по акту приема-передачи (Приложение №3).
2.2.2. Использовать Жилые помещения по назначению в соответствии с условиями настоящего Договора, а также с требованиями Жилищного кодекса Российской Федерации и действующего законодательства Российской Федерации. 
2.2.3. В установленные Договором сроки вносить арендную плату за пользование предоставленными в аренду Жилыми помещениями.
2.2.4.  Обеспечить сохранность Жилых помещений и находящееся в них имущество, и поддерживать их в надлежащем техническом и санитарном состоянии.
2.2.5. Своевременно сообщать Арендодателю о выявленных неисправностях в арендованных Жилых помещениях. 
2.2.6. Предоставлять Арендодателю допуск в арендуемые Жилые помещения с целью контроля целевого использования и их состояния. 
2.2.7.  Не производить перепланировки и переоборудование Жилых помещений, не перемещать мебель и оборудование в Жилых помещениях, а также восстановить приведенное по вине Арендатора (его сотрудников) в негодность имущество Арендодателя за свой счет.
2.2.8. Допускать в дневное время, а при авариях и в ночное время в арендуемые Жилые помещения работников Арендодателя или самого Арендодателя, а также представителей предприятий по обслуживанию и ремонту Жилых помещений для проведения осмотра и ремонта конструкций и технических устройств Жилых помещений. 
2.2.9. Освободить арендуемые Жилые помещения по истечении установленного в настоящем Договоре срока аренды.
2.2.10. Запрещено привозить и хранить сельскохозяйственную продукцию и овощи в Жилых помещениях, за исключением в холодильных оборудованиях.
2.2.11. Запрещено привозить и хранить рабочую форму одежды (спецодежду) и обувь в Жилых помещениях.
2.2.12. Сдать по окончании действия Договора, либо при досрочном его расторжении, арендуемые Жилые помещения в согласованные с Арендодателем сроки в надлежащем состоянии по акту возврата (Приложение №4).
2.2.13. Сообщить Арендодателю не позднее, чем за один месяц о желании досрочно расторгнуть Договор и предстоящем освобождении Жилых помещений. 
2.3. Соблюдать нормативные правовые акты, в том числе Федеральные законы и Постановления правительства Российской Федерации о регистрации и учете граждан на территории Российской Федерации, а также иногородних граждан из других стран.
2.4.  Если арендуемые Жилые помещения и имущество, переданные по акту приема-передачи, в результате действий Арендатора или непринятия им своевременных и необходимых мер окажутся в аварийном состоянии, то Арендатор восстанавливает своими силами, за счет собственных средств, или возмещает ущерб, нанесенный Арендодателю, в установленном законом порядке. 

1. ПРАВА СТОРОН
3.1. Арендодатель имеет право:
3.1.1. Требовать от Арендатора содержать Жилые помещения в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии в соответствии с требованиями, предъявляемыми действующим законодательством Российской Федерации.
3.1.2. Требовать от Арендатора своевременного внесения платы за аренду Жилых помещений.
3.1.3. Требовать от Арендатора освобождения Жилых помещений по истечении срока настоящего Договора.
3.1.4. Арендодатель оставляет за собой право немедленного выселения проживающих в случае несвоевременной оплаты аренды согласно п. 4.1. настоящего Договора и нарушения правил проживания и пожарной безопасности.
3.2. Арендатор имеет право:
3.2.1. Использовать Жилые помещения в соответствии с целью и условиями его предоставления.

1. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
4.1.  Размер арендной платы определен и согласован сторонами в Протоколе согласования цен, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 2). Арендная плата включает в себя все коммунальные платежи и эксплуатационные расходы. Арендная плата подлежит начислению с даты подписания Акта приема-передачи.	Comment by Елена Филонова: 42 тыс за комнату по предоплате
4.2. Оплата арендной платы производится в российских рублях в соответствии с законодательством Российской Федерации.
4.3.  Оплата по настоящему Договору производится путем безналичного перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя, указанный в настоящем Договоре, в течениие 3 (трех) рабочих дней после выставления Арендодателем счета. Арендатор оплачивает арендную плату ежемесячно и в порядке 100% предоплаты, на основании выставленных Арендодателем счетов.
4.4. Арендная плата перечисляется на расчетный счет Арендодателя до 1 (первого) числа месяца проживания.
4.5. Обязательства по оплате считаются исполненными Арендатором с момента зачисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.
4.6. Взыскание задолженности производится Арендодателем с Арендатора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 
4.7. Если Арендатор не возвратил арендованные Жилые помещения либо возвратил их несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки. 
4.8. Арендодатель применяет патентную систему налогообложения.
4.9. В срок не позднее 5 (пяти) календарных дней после окончания календарного месяца, Арендодатель обязуется предоставить оригинал Акта оказанных услуг, оформленный в соответствии с требованиями действующего законодательства.
4.10. Стороны обязуются ежеквартально проводить сверку взаиморасчетов с оформлением акта сверки взаиморасчетов.
4.11. В случае досрочного расторжения настоящего Договора или досрочном возврате Жилых помещений Арендодатель обязан произвести перерасчет стоимости аренды, а сумма переплаты должна быть возвращена Арендатору, путем перечисления денежных средств на расчетный счет, указанный в разделе 9 настоящего Договора в течение 7 (семи) банковских дней.
4.12. В случае если Арендодатель теряет право на применение патентной системы налогообложения, он обязуется уведомить об этом Субарендатора не позднее трех рабочих дней с момента утраты такого права.

1. ПОЖАРНАЯ БЕЗОПАСНОСТЬ ПОМЕЩЕНИЙ
5.1. В целях поддержания надлежащего противопожарного состояния арендованных Жилых помещений Арендатор обязан:
5.1.1. соблюдать требования пожарной безопасности, т.е. специальные условия, установленные в целях обеспечения пожарной безопасности законодательством Российской Федерации, нормативными документами или уполномоченным государственным органом;
5.1.2. не допускать перегрузки электросети, вследствие подключения к питанию от сети дополнительных электроприборов;
5.1.3. не допускать захламления и беспорядочного расположения, находящегося в нем личного имущества товара, оборудования и т.п.
5.2. Ответственность за наличие и исправную работу пожарной сигнализации в Жилых помещениях лежит на Арендодателе.

6. ФОРС-МАЖОР
6.1. Ни одна из сторон не несет ответственности перед другой стороной за невыполнение обязательств, обусловленное обстоятельствами, возникшими помимо воли и желания сторон и которые нельзя предвидеть или избежать, включая объявленную или фактическую войну, обстоятельства, связанные с проведением Специальной военной операции (СВО) на территории Украины и приграничных к ней регионах Российской Федерации, гражданские волнения, эпидемии, пандемии, карантины, блокаду, эмбарго, землетрясения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия. 
6.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства, должна дать извещение другой стороне о препятствии и его влиянии на исполнение обязательств по Договору. 

1. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
7.1.  За неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и условиями настоящего Договора.
7.2. Арендатор несет ответственность за нарушение правил регистрации и снятия с регистрационного учета граждан Российской Федерации, требований миграционного учета иностранных граждан и лиц без гражданства в Российской Федерации, порядка привлечения  к трудовой деятельности граждан Российской Федерации и иностранных граждан, правил пожарной безопасности, норм жилищного законодательства, требований санитарных правил в отношении, принимающих Арендатором граждан Российской Федерации, иностранных граждан и лиц без гражданства. 
7.3. Арендодатель не несет ответственность за сохранность личных вещей в переданных Арендатору Жилых помещениях.
7.4. За нарушение сроков внесения арендной платы Арендодатель имеет право в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор аренды.
7.5. Арендодатель имеет право выселить Арендатора немедленно за распитие спиртных напитков и курение табачной продукции (кальяны в т.ч.) в Жилых помещениях.

1. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
8.1. Настоящий Договор может быть продлен по соглашению Сторон, для этого Арендатор должен уведомить Арендодателя о намерении заключить Договор на новый срок за месяц за 14 календарных дней до истечения срока Договора.  
8.2. Изменение условий Договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон. Вносимые дополнения и изменения оформляются дополнительными соглашениями.
8.3. Договор аренды может быть расторгнут по требованию Арендодателя в следующих случаях:
8.3.1. Арендатор пользуется арендованными Жилыми помещениями с существенным нарушением условий настоящего Договора и действующего законодательства Российской Федерации или назначения Жилых помещений либо с неоднократными нарушениями.
8.3.2. Арендатор умышленно или по неосторожности существенно ухудшает состояние Жилых помещений.
8.3.3. Арендатор более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа не вносит арендную плату.
8.4. Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения Договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.
8.5. Договор аренды может быть расторгнут по требованию Арендатора, если Жилые помещения в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажутся в состоянии, не пригодном для использования или не соответствуют характеристикам, указанным в акте приема-передачи.
8.6. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно судом по другим причинам, установленным действующим законодательством Российской Федерации.
8.7. Стороны договорились, что 
- Ответственный от Арендатора за предоставление интересов на объекте недвижимости является: 	Comment by Елена Филонова: Указать
- Ответственный от Арендатора за направление Актов сверки Арендодателю: 	Comment by Елена Филонова: указать
8.8. Стороны признают юридическую силу и значимость Договора и документов, касающихся настоящего договора, переданных по электронной почте с использованием сети Интернет, наравне с их оригиналами. Стороны договорились принимать к работе такие документы, до момента обмена оригиналами таких документов. Срок обмена оригиналами указанных документов - 30 (тридцать) календарных дней с момента их направления по электронной почте. 
8.9. Стороны обязуются незамедлительно уведомлять друг друга об изменении своих адресов и банковских реквизитов. 
8.10. Все споры и разногласия, возникающие по настоящему Договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров между сторонами. В случае не достижения согласия спор передается на рассмотрение в Арбитражный суд Московской области в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 
8.11. Изменение условий договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению Сторон.
8.12. Настоящий договор аренды недвижимого имущества считается заключенным с момента его подписания сторонами.	Comment by Елена Филонова: в ЭДО можно будет подписать?
8.13. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.
8.14. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются Приложения:	Comment by Елена Филонова: пока отсутствуют
8.14.1. Выписки из ЕГРН на Жилые помещения (Приложение №1);
8.14.2. Протокол согласования договорной цены (Приложение №2);
8.14.3. Акт приема-передачи Жилых помещений (Приложение № 3);
8.14.4.  Акт возврата Жилых помещений (Приложение № 4). 

9. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
СУММА В ПРИЛОЖЕНИИ 42 тыс за комнату по предоплате.
	АРЕНДОДАТЕЛЬ: 
Индивидуальный предприниматель
Грачева Людмила Ивановна
Адрес регистрации: 140402, 
Московская область, г. Коломна, 
улица Котовского, д. 8, кв. 22
Почтовый адрес: 140405, 
Московская область, г. Коломна,
Улица Радонежская, дом 50
ОГРНИП 305502201800305
ИНН 502200412834
Р/сч:408 028 105 402 001 00358                                              в ПАО Сбербанк  
Кор. счет: 301 018 104 000 000 002 25
БИК 044 52 52 25
Телефон:+7 963 999 0001
e-mail:pgs97@mail.ru
Индивидуальный предприниматель
Грачева Людмила Ивановна




____________________Л.И. Грачева                       
М.П.
	  АРЕНДАТОР: 
	ООО «ШЕЛЛРОКК»
Юридический адрес:
117535, г.Москва, вн.тер.г. Муниципальный округ Чертаново Южное, проезд 3-ий Дорожный, д.6, к.2, кв.54
Фактический адрес:
109004, г. Москва, 
ул. Николоямская, д.29, стр.1, пом.1/Ч
Почтовый адрес: 109028, г.Москва, а/я 4
ИНН: 9726048866  КПП: 772601001
ОГРН: 1237700462427
ОКПО: 58306175
Банковские реквизиты: 
р/с 40702810112010587017 
Филиал «Корпоративный» ПАО «Совкомбанк» г. Москва
к/с 30101810445250000360
БИК 044525360
Адрес эл. почты: info@shellrockk.com
Тел.: 8 800 101 24 13


____________________Е.А. Бусел
М.П







